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KÝnh göi: Së Tµi chÝnh tØnh NghÖ An
Bé X©y dùng nhËn ®­îc c«ng v¨n sè 1657/STC-QLG&CS ngµy 01/9/2011 cña Së Tµi chÝnh tØnh NghÖ An ®Ò nghÞ h­íng dÉn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ b¸n nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp ®Ó thÈm ®Þnh c¸c dù ¸n trªn ®Þa bµn. Sau khi nghiªn cøu, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:


Ngµy 30/6/2009, Bé X©y dùng ®· cã Th«ng t­ sè 15/2009/TT-BXD h­íng dÉn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhµ ë sinh viªn, nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp vµ gi¸ b¸n,  gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp thuéc c¸c dù ¸n do c¸c thµnh phÇn kinh tÕ tham gia ®Çu t­. Theo ®ã, t¹i §iÒu 2 cña Th«ng t­ quy ®Þnh nguyªn t¾c x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª, gi¸ b¸n, gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp lµ "tÝnh ®óng, tÝnh ®ñ c¸c chi phÝ cÇn thiÕt ®Ó b¶o toµn vèn ®Çu t­, ®¶m b¶o thu håi vèn ®Çu t­ x©y dùng, kÓ c¶ l·i vay (nÕu cã); chi phÝ qu¶n lý, vËn hµnh trong qu¸ tr×nh sö dông; chi phÝ b¶o tr× nhµ ë…". 
§Ó ®¶m b¶o nguyªn t¾c nµy th× toµn bé c¸c chi phÝ (gåm chi phÝ ®Çu t­, lîi nhuËn, chi phÝ b¶o tr× nhµ ë) ph¶i ®­îc ph©n bæ vµo gi¸ b¸n phÇn diÖn tÝch nhµ ë ®­a vµo kinh doanh ®Ó thu håi vèn; chi phÝ cho phÇn diÖn tÝch nhµ ë do chñ ®Çu t­ bµn giao kh«ng thu tiÒn ®­îc ph©n bæ cho c¸c chñ sö dông chung. Do vËy, c«ng thøc tÝnh to¸n gi¸ b¸n nhµ ë thu nhËp thÊp quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 7 cña Th«ng t­ lµ Gb= (T®+L+Bt)/ SxK, trong ®ã, S ®­îc hiÓu bao gåm diÖn tÝch c¸c c¨n hé b¸n vµ diÖn tÝch nhµ mµ chñ ®Çu t­ gi÷ l¹i kh«ng b¸n thuéc së h÷u cña chñ ®Çu t­ (diÖn tÝch dïng ®Ó cho thuª kinh doanh dÞch vô, lµm v¨n phßng…), kh«ng bao gåm phÇn diÖn tÝch nhµ ë mµ chñ ®Çu t­ kh«ng thu tiÒn vµ bµn giao ®Ó sö dông chung.
Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng, ®Ò nghÞ Së Tµi chÝnh tØnh NghÖ An phèi hîp víi Së X©y dùng ®Þa ph­¬ng c¨n cø, nghiªn cøu thùc hiÖn./.
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